Bytové druistvo Stétinska 350-354 Stétinska 352/39
ICO : 25119371 181 00 Praha 8 - Bohnice

Pozvanka

/7 Vv

na vyrocni Clenskou schizi za rok 2021

Schize se bude konat v Utery 24. kvétna 2022 v 18.00 hod.
ve gkolni jidelné ZS Glowackého (Glowackého 555/6, Praha 8)

Program schlize
1. Schvdéleni novych stanov druzstva na zakladé pfipominek ¢lenl druZstva a v souladu se
zménami Zakona o obchodnich korporacich platnych od 1.1.2021
Zprava o ¢innosti predstavenstva
Zprava Kontrolni komise
Schvdleni Gcetni zavérky
Stanoveni odmén ¢lenl Kontrolni komise
Volby do predstavenstva BD a Kontrolni komise
Schvaleni mandatni smlouvy nové zvolenym ¢lenim predstavenstva

Zprava o stavebnim stavu domu a schvaleni Planu investi¢ni ¢innosti
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Schvaleni ndhrady aktualniho zdroje tepla (Prazska teplarenska) za vlastni kotelnu
10. Razné

11. Zavér

Pozvanka je zvefejnéna také na www.bdstetinska.cz. Pisemné podklady pro ¢lenskou schiizi,
zejména Zprava o hospodareni, jsou zverejnény na www.bdstetinska.cz a jsou rozeslany
spolec¢né s pozvankou. S podklady k ostatnim zaleZitostem programu schlize se mohou ¢lenové
seznamit v kancelafi BD.

Predstavenstvo druZstva upozoriuje, ze pravo hlasovat na ¢lenské schlzi maji pouze ¢lenové
druZstva. V pfipadé, Ze doslo k prevodu ¢lenskych prav na nékoho jiného, napt. syna nebo dceru,
je tfeba zajistit si plnou moc k hlasovani o projednavanych bodech na ¢lenské schizi. PInd moc,
ktera je prilohou této pozvanky, nemusi byt ovéfena.

V Praze dne 3. kvétna 2022 Predstavenstvo BD

PIna moc k zastupovani na clenské schizi pro pfipad, Ze se nemuzete ztucastnit
je na druhé strané. PIna moc nemusi byt uredné ovérena.
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PInd moc

Jméno a pfijmeni
¢len(ka) Bytového druistva Stétinska 350-354

748 17o 1ol o 1V |1 IS nar.
Jméno a pfijmeni

aby mé zastupoval(a) v plném rozsahu prav a povinnosti jako ¢len bytového
druzstva na vyrocni ¢lenské schlizi za rok 2021 pldnované na utery 24. kvétna
2022, ptipadné i na nahradni ¢lenské schuzi.

VPrazedne .oooeeeeeeeeeeneeeennnen.

Podpis zmocnitele: ....ccceeeeeeeeeeeieinnnnnn.
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Zakladni udaje k projednavanym bodim:

1. Schvaleni novych stanov:

Na zadkladé zmén ZOK platnych od 1.1.2021 jsme byli nuceni zménit stanovy tak, aby stanovy
odpovidaly platné legislativé. Zaroven jsme upravili par bodd, které dle naseho nazoru mohou
pomoci stabilizovat obsazenost predstavenstva a KK.

BohuZel se nam pfi tvorbé stanov vloudil Sotek a dokument, ze kterého jsme vychazeli
neobsahoval zmény, které byly schvaleny v roce 2014 na ¢lenské schlzi. Nami zaslany navrh se
neméni, nebyly vSak oznaceny spravné vsechny zmény oproti plivodnim stanovam.

Abychom spravné informovali o zméndch, uvadime tento stav na pravou miru. Elektronicka
verze dokumentu (tyto zmény budou zelené podbarveny) je moiné ziskat na webovych
strankach www.bdstetinska.cz . V ptipadé zdjmu jsou stanovy také dostupné v kancelati BD.

Nevyznacené zmény majici vécny vliv:

1. Clanek 8, odstavec 1:

a.

Dle znéni platnych stanov: Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je
mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne ¢lenska schlize a pokud s tim souhlasi vSichni
Clenové

Findlni verze: Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy,
pokud tak rozhodne ¢lenska schilize a pokud s tim souhlasi alespon dvé tretiny ¢lent

2. Clanek 51, odstavec 3:

d.

Dle znéni platnych stanov: Pro prevod bytl do osobniho vlastnictvi je dle
platnych stanov nutné mit 2/3 vsech ¢lend (nikoliv plvodné navrzenych 90%)
predem podepsanych a zaroven hlasujicich pro prevod do OV.

Finalni verze: Usneseni je mozné pfijmout, pokud je vice jak 50% vsech ¢len( pro
prevod byt do OV.

3. Clanek 20, odstavec 2:

d.

b.

Aktualni stanovy neobsahuiji: ,Clenstvi dosavadniho ¢lena viak nezanikne, byl-li
jeho pavodni druzstevni podil rozdélen a jemu z(istal jeden druzstevni podil nové
vznikly rozdélenim jeho pavodniho druzstevniho podilu”

S touto zménou souhlasime a ani nové stanovy nebudou tuto vétu obsahovat.

Ostatni ujedndni z roku 2014 byla zapracovana jiz v zaslaném finalnim navrhu.

Hlavni zmény ve stanovach:

Doplnéni Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu

Uprava, kdo maze byt ¢lenem voleného orgdnu — nové nemusi byt osoba ¢lenem druzstva
Snizeni poctu ¢lend predstavenstva BD z 5 na 4

Prodlouzeni funkéniho obdobi na 5 let

Uprava podminek pro prevod do osobniho vlastnictvi

Specifikace drobnych uprav
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2. Zprdva o Cinnosti predstavenstva — hlavni body:
e Fixace ceny energii: probéhla 08/2021 na 2 roky. Aktualni dodavatel: Innogy.

e ProdlouzZeniterminovaného uctu: predpokladany dodatecny vynos cca 100 tis. rocné za
2,5M K¢.

e Vlyména oken: dokoncena vyména oken na severni strané. Tuto akci povazujeme za
dokoncenou.

e Revize kolaren: probéhla vyména klich. Véci, u nichz nebyl identifikovan maijitel, budou
uloZeny do 30.6.2022 v jiné mistnosti. Po tomto datu bude rozhodnuto o likvidaci.

e Revize otopné soustavy: revize otopné soustavy poukdzala na drobné nedostatky, které
budou postupné opraveny.

e Rekonstrukce elektro vsuterénu a odstranéni nepouzivanych rozvodl: odhadovany
termin dokoncéeni: konec 05/2022. Nasledovat bude zednické zaéisténi.

e Vyména dodavatele tepla a ptiprava projektu pro schvdleni na ¢lenské schizi.

4. Schvaleni ucetni zavérky — kompletni Gcetni zavérka je k nahlédnuti v kancelafi BD

6. Volby do predstavenstva BD a Kontrolni komise
Nové muze byt ¢lenem predstavenstva i osoba, ktera neni ¢lenem druzstva.

Pocet ¢lenl predstavenstva bude volen na zakladé schvalené Upravy stanov (nyni 5, navrhujeme
4).

Pocet ¢lenl kontrolni komise musi byt ze zdkona 3.

Prihlaseni kandidati:

Pfedstaventvo BD Kontrolni komise
Petr Kliment Zdenka BenesSova
Zuzana Lstiburkova Ondrej Hrouda
Michal Petr

Monika Stépankova
Jaroslav Tykal
Jan Uher

7. Schvaleni mandatni smlouvy nové zvolenym ¢lenlim pfedstavenstva

Mandatni smlouva musi byt schvalena nejvy$sim organem, tedy ¢lenskou schiizi. Clenska schiize
bude schvalovat, Ze souhlasi s mandatni smlouvou ve stejném znéni, jako maji dosavadni
¢lenové predstavenstva.

8. Schvaleni Planu investi¢ni ¢innosti
Stav domu
V tuto chvili neevidujeme zadné zasadni problémy s bytovym domem. Mezi mensi véci, které je
tfeba resit, patfi:
e Oprava spadu chodniku ¢p 350 — PVK uznalo chybu, ¢ekdme na vyfizeni reklamace.
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Oprava spadu chodniku ép 352 — nalezi MC Praha 8, pfedano spravni firmé k feseni.
Oprava/vyména topnych téles identifikovanych revizi otopné soustavy.

Zednické zacisténi po rekonstrukci elektro v suterénu.

Realizované opravy:

Oprava hlavniho pfivodu vody (09/2021) — cca 230 tis.
Oprava prorezlého potrubi na privodu vody do hydrantu (04/2022) — cca 60 tis.
Odhluénéni technické mistnosti — vyména obéhového ¢erpadla (10/2021) — cca 40 tis.

Opravy prusakd vody z prasklé odpadni trubky pod ¢p 351 — cca 20 tis.
Vymeény oken na severni strané (Il. etapa 2021) — cca 340 tis.

Vymeéna elektroinstalace v suterénu BD (realizace 1. pol. 2022) — cca 550 tis.

Predpokladané vétsi opravy/investice

Hydraulické vyregulovani topné soustavy (zUstava z minulého roku):
a. digitalizace planu budovy dokoncena,
b. revize otopné soustavy by méla byt dokoncena béhem 05/2022.

c. Nasledné predame podklady pro vypracovani projektu hydraulické regulace
topné soustavy.

d. Podle projektu budou provedeny nezbytné zmény v nastaveni topné soustavy
(jeSté jedna navstéva a umoznéni pristupu k radidtordm nutnad).
Termoregulacéni ventily vypadaji ve vétsiné pfipadd funkcni, otopna télesa by méla az
na vyjimky nékolik let vydrzZet. Z vySe uvedenych divod( nebudou provadény zadné
hromadné opravy, pouze opravy diléich zjisténych zavad. Odhad nakladd na regulaci
otopné soustavy zatim plati cca 250 tis. + finance na dil¢i opravy a zmény vyzadované
projektem.

Na zdkladé posouzeni moznosti vybudovani vlastni kotelny byla vybrana varianta
postavend na technologii tepelnych cerpadel doplnénych (volitelné&) o vyrobu ¢asti
elektrické energie z fotovoltaického systému. O jednotlivych zvazovanych variantach
predstavenstvo informovalo v prlbéhu roku vramci dilc¢ich zapisG zjednani
predstavenstva. Schvaleni investice bude v samostatném bodu jednani.

9. Schvaleni nahrady aktudlniho zdroje tepla (Prazska teplarenska) za vlastni kotelnu

Na zakladé posouzeni moznych feseni a navstévy nékolika referencnich realizaci o velikostech
40 az 100 bytovych jednotek byla vybrdna varianta tepelnych ¢erpadel, volitelné doplnénych o
fotovoltaickou elektrarnu. Tato varianta byla predstavena prostiednictvim dilcich zapisQ
z jednani predstavenstva a na dvou osobnich schiizkach konanych v letosnim roce.

Predstavenstvo navrhuje schvalit investici ve vysi cca 6 az 6,5 M (5,6M za tepelna cerpadla a
0,5M za instalaci fotovoltaické elektrarny, zbytek rezerva).
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NiZe uvadime shrnuti hlavnich parametri

Navratnost investice: 6,5-7 let (dle nasich konzervativnich vypoctl)

6 let dle vypoctu dodavatele

Ocekavana uspora na Odhadem 6000 az 9000 K¢ ro¢né na prlimérnou spotiebu
bytovou jednotku: tepla a teplé vody pfi dnesnich cenach.

Aspekty, které jsme pfi vybéru zvazovali/provérovali:
e Mozny dopad na ¢leny druzstva
o Zvyseni hluku z venkovnich jednotek
o Vibrace, které by mohly byt pfenaseny do konstrukci betonovych zdi
o Tepelny komfort
o Dostatecna teplota teplé vody

o Rozdil vteplotach vstupujicich do otopné soustavy nyni vs teplota z tepelnych
Cerpadel.

e Realizace
o Kvalitu/cistotu provedeni praci
o Dostatecny prostor pro realizaci
o Vedenirozvod(
e UdrZitelnost feSeni
o Dodavatel poskytuje pravidelny servis. Servis mliZze provadét i jina firma.
o Technologie tepelnych cerpadel je dodavdna nadndarodni firmou.

o V pfipadé krachu dodavatele je uréena ndstupnicka firma, ktera prebira veskeré
zavazky

Parametry navrhu fotovoltaické elektrarny:
e Instalovany vykon: 10kWp
e \lyrovndvaci bateriové ulozisté: 12kWh LiFePO4

e Asymetricky 3f stfida¢ 10kW (mU0ze fungovat i bez baterii)



